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QUYET PINH

V¢ viée phé duyét Ho so thiét ké bén vé thi cong, Chi din k§y thuat cong trinh
Nha & (1.310 ¢iin) ciia dy An Khu dé thi dich vy thwong mai cao C‘ip Cu lao
Phude Huwng - Phan khu 5 tai phwong Tam Phwée, thanh pho Pong Nai

TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN DAI PHAT

Cén or Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 ndm 2025;
Cin ct Ludt Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can ctr Luat Quy hoach dé thi va néng thon s 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nim 2024,
duoc stra doi, bd sung tai Lut sd 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025;
Can cr Ludt Phong chay, chita chdy va ctru nan, cru ho s6 55/2024/QHI15 ngay 29 thang
11 nam 2024,
Cin et Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé& mot sb co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hdi; _
Can cu Ng}ni djnh ) 217/2026/N£)—CB ngay 19 thang 6 ndm 2026 cta Chinh phi quy dinh
chi tiet mot so diéu cta Ludt Xay dung vé quan ly hoat dong xdy dung; Vi
Cén ctr Nghi dinh sb 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2025 cta Chinh phi quy dn?,h v
chi tiét mot s6 dicu va bién phép thi hanh Ludt Phong chdy, chita chay va clru nan, ctru hd; {2
Can clr Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh pht quy dix
chi tiét mot sd diéu cta Luat Quy hoach do thi va néng thon; 0
Cén cu Nghi dinh ) 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pht quy dinh ':"‘-‘-:.—,{;F_--.—.
chi tiét mot sé didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hi;
Cén ctr Nghi dinh 6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cia Chinh phtt quy dinh

chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thdng 5 ndm
2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xa hi;

Cén clr Nghi dinh 56 26 1/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 cta Chinh phu stra dbi,
b6 sung mdt sd diéu ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cta Luat Nha o vé phat trién va quan ly nha & xa hoi va
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025
ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh séch dic thi phat trién nha & xa hoi;

Cén clr Nghi dinh s6 54/2026/NP-CP ngay 09 thang 02 ndm 2026 ctia Chinh ph sira doi,
b6 sung mot sd didu ctia cac Nghi dinh trong Iinh vyc nha &, kinh doanh bat dong san;

Cén clr Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2026 ctia Chinh phu sira doi,
bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 cta Chinh
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pht quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi, da
dugc sira doi, bo sung tai Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP va Nghi dinh so 54/2026/ND-CP;

Cén ctt Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam 2026 ctia Chinh pht quy dinh
vé quan ly chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh;

Cén ctr Thong tu so 34/2026/"1 T-BXD ngay 25 thang 6 nam 2026 cta Bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét vé cdp cong trinh xéy dung phuc vu quan ly hoat dong xay dung;

Cén cr Thong tu SO 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta BO trudng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Nha o

Can ctr Thong tu s6 32/2025/TT BXD ngay 10 thang 11 ndm 2025 cuia B truéng Bo Xay
dung sira dbi, bd sung mot s6 diéu clia Thong tu so 05/20’)4/1 I'-BXD ngay 31 thang 7 nim
2024 cia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu cia Ludat Nha ¢;

Can ctr Thong tu 5O 08/2026/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2026 cua B trueéng Bo Xay
dung stra ddi, bd sung mot s6 diéu clia cac Thong tu trong linh vue nha &;

Quyel‘, dinh sé 4286/QD-UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc chip thuan chuyén nhugng mot phin du 4n Khu dé thi dich vu thuong mai cao cap Cu
lao Phudc Hung tai phuong Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (Khu 5) (Chép
thudn viéc chuyén nhuong mot phan du 4n Khu do thi dich vu thuong mai cao cdp Cu lao
Phuéc Hung tai phudng Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Bon& Nai tir Hop tac xd Dich
vu Nong nghi¢p va Xay dung Long Hung cho Cong ty C6 phdn Piu tu va Phat trién Bét dong
san Dai Phat);

Quyét dinh chap thudn chu truong dau tu sb 1040/QD UBND ngay 01 thang 4 ndm 2021
clia UBND tinh Pong Nai cép cho Cong ty Co phin Piu tu va Phat trién Bét dong san Dai
Phét thue hién dy an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phudce Hung - Phan khu
5 tai phuong Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai (nay la phuong Tam Phudéc,
thanh phd Pong Nai);

Quyét dinh chép thuén didu chinh cha trrong dau trr & 1027/QD-UBND ngay 29 thang 8
nam 2025 ctia UBND tinh Pong Nai (diéu chinh 14n thi 1);

Can ctr Quyét dinh s6 35/QD- UBND ngay 04 thang 1 nam 2012 ctia UBND tinh Dong Nai
ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu do thj dich vu thuong mai cao
cép Cu lao Phude Hng tai xd Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai;

Cén ctt Qu_yet dinh s 4197/QD UBND ngay 29 thdng 6 nam 2025 cia UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc phé duyét dd 4n tong didu chinh thé quy hoach chi tiét dé thi ty 1& 1/500
Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Ct lao Phude Hung tai phuong Tam Phude, thanh
phd Bién Hoa, tinh Dng Nai:

Quyet dinh s 2321/QD-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2025 cta UBND phuong Tam
Phuédce vE viée dinh chinh Quyet dinh so 4197/Qb-UBND ‘ngady 29 thang 6 nam 2025 cta
UBND thanh phd Bién Hoa v& viéc phé duyét diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét do thi
1/500 Khu do thj dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuée Hung tai phuong Tam Phudec,
thanh phd Bién Hoa;

Quyet dinh sb 1418/Qb-UBND ngay 06 thang 5 ndm 2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Péng
Nai vé viéc thu hodi dét cua Hop tac xa Dich vu Nong nghi¢p va Xay dung Long Hung va giao
cho Cong ty C6 phan DAu tu va Phét trién Bat dong san Dai Phat tiép tuc diu tu xdy dung h¢
théng dudng giao thong, cay xanh, mat nudc - thé duc thé thao thude mdt phin dy an Khu do
thi dich vu thuong mai cao cdp Cu lao Phude Hung tai phuong Tam Phudrc, thanh phd Bién
Hoa, tinh DPdng Nai;



Trich luc ban db dia chinh s6 8409/2025 (Co chuyén vé ranh quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phude Hung tai phuong Tam Phudec,
tinh Dong Nai) do Vin phong Dang ky dét dai tinh Ddng Nai lap, phat hanh ngay 26 thang 9
nam 2025;

Quyet dinh s6 419/QD-UBND ngay 30 thang 1 ndm 2026 ctia UBND tinh Ddng Nai vé
diu chinh dién tich giao dét tai Piéu 1 Quyét dinh s6 1418/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam
2021;

Cin ctr Quyét dinh s6 2773/QD-UBND ngay 28 thang 9 nam 2009 vé viéc phé duyét bao
cdo danh gia tac dong moi trromg Dy an "Xay dung két cdu ha ting Khu do thi dich vu thuong
mai cao cip Cit lao Phude Hung, quy mo 286 ha" tai xa Tam Phudc, huyén Long Thanh cua
HTX Dich vu Néng nghi€p va Xéy dung Long Hung;

Quyét dinh ) 371/Qb-BTNMT ngay 16 thang 2 nam 2024 cua B Tai nouym va Moi
triromg phé duyét két qua tham dinh béo cdo danh gia tac dong moi truong clia du an “Khu do
thi dich vu thuong mai cao cAp Cu lao Phude Hung — Phan khu 57,

Vian ban 30‘7889/50NNM”[ -MT ngay 03 thing 11 ndm 2025 cua S& Nong nghiép va Moi
trwong tinh Pong Nai thong béo ket qué tham dinh bdo céo danh gia tac dong moi truong du
an;

Quyét dinh sb 228/QD-SNNMT ngay 20 thang 5 ndm 2026 cua S& Nong nghi¢p va Moi
truomg Dong Nai vé viéc phé duyét két qua tham dinh bdo cdo danh gid tac dong moi truong
cia du 4n "Khu db thi dich vy thwong mai cao clp Cu lao Phuéc Hung - Phén khu 57;

Vin ban so 3696/SXD-QLHD&VLXD ngay 11 thang 4 nam 2026 ctia S¢ Xy dung tinh
Pdng Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cOng trinh giao thong, ha tang k§ thuat va ke bo tiép gidp séng thudc du an Khu do thi dich
vu thuong mai cao cép Cu lao Phude Hung - Phin khu 5;

Huéng dan s 785/PC07-PC ngay 18 thdng 9 ndm 2025 cua Phong Canh sat PCCC va
CNCH Cong an tinh Pong Nai vé viéc thuc hién quy dinh vé phong chay va chita chay déi
v6i cong trinh Ha tang k¥ thuét thude du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao
Phude Hung - Phan khu 5;

Vin ban s6 25/TD-PCCC ngay 21 thang 5 ndm 2026 ctia Phong Canh sat PCCC va CNC

Cong an thanh phd Pong Nai vé viéc thong béo két qua thdm dinh thiét ké v& phong chay Y La
chita chay du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phude Hung - Phan kHu AN

Can ctt Van ban sb 31 16/SXD-QLHD&VLXD ngay 06 thang 7 ndm 2026 cta |$0] Xay
dung thanh phd Dong Nai vé viéc thong béo két qua tham dinh Bao cdo nghién cuu Kba
dau tw xdy dung cong trinh Nha ¢ (1.310 cén) thude du dn Khu dd thi dich vu thuo*ngmai cao
cAp Ci lao Phude Hung - Phan khu 5;

Xét dé nghi vé viéc phé duyét Thiét k& ban vé thi cong, Chi dan k§ thuét cong trinh Nha &
(1.310 c#n) cta dy 4n Khu @6 thi dich vu thwong mai cao cép Cu lao Phuée Hung - Phan khu
5 tai Phuomg Tam Phudc, thanh phd Pong Nai.

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét Thiét k& ban v& thi cong, Chi dan ky thuat cong trinh Nha & (1.310 cén)
cta du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phude Hung - Phan khu S voi céac
noi dung cht yéu nhu sau:

1. Tén dy an: Khu dd thi dich vu thwong mai cao cAp Cut lao Phwée Hung - Phén khu 5.

2. Hang muc va cap cong trinh:



- Du an: du an nhom A;
- Loai, cdp cong trinh: Coéng trinh dan dung, cap II1;
- Thoi han st dung cong trinh theo thiét ké: 50 nam.
3. Tén chii diu tu: Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Bat dong san Dai Phat,
Pia diém xay dwng: Phuong Tam Phude, thanh phé Pong Nai.
Noi dung va quy mé dau tw xiy dung:
- Tbng dién tich du an: 384.690,8 m2 (khoang 38,47 ha):
- Tong s6 can nha &: 1.310 cén.
- Bao g(A)m:
+ Nha lién ké phé: 139 can.
+ Nha lién ké san vuon: 1.010 cin.
+ Nha ¢ biét thu song lap: 161 cin.
+ Téng dién tich dit & thAp tng: 184.104,8 m>,
+ Tong dién tich san xay dung (GFA): 303.085.8 m?.
6. Don vi tir vin thiét ké:
- Cong ty TNHH Tu van Xay dung FUIINAMI.
7. Don vi thim tra thiét ké:
- Céng ty C6 phan Kiém dinh X4y dung Sai Gon (SCQC).

8. Gia tri ton0 mite dAu tw (cOng trinh Nha ¢ 1.310 ciin): 1.735.939.000.000 ddng (Biing
chit: Mét nghin bay trdam ba muoi lam ty, chin tram ba muroi chin triéu dong).

9. Thoi gian thwe hién: Tl thang 7/2026 dén thang 12/2030.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién:
- HO6 so Thiét ké ban vé thi cong, Chi dan k¥ thudt va du todn xdy dung cong trinh dugc
duyét 1a cin ctr dé thi cong xdy dung va la co sé dé xac dinh gia g6i thau;

- Dom vi tu van thiét ké, don vi thi cong phai tudn thi hd so duoc duyé€t va cac quy dinh
vé quan ly chat lugng cong trinh. Céc thay déi, bd sung (néu co) phai duoc thuce hién
theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cac Phong, Ban, Don vi truc thugc Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Bét dong
san Dai Phat, don vi Tu véan thiét ké, Tu vAn thAm tra, don vi Thi cong va cac don vi lién quan
chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky.
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